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Domovni rad pro domy s byty zvlastniho urceni

C1. 1 Uvodni ustanoveni

. Tento domovni tad upravuje zékladni pravidla bydleni, uzivani bytl, spolecnych prostor a
spole¢nych zafizeni domi v objektech s byty zvlastniho uréeni na namésti T. G. Masaryka ¢. p.
1009 a &. p. 1010 a Osvobozeni &.p. 464 v Kamenickém Senové

. Domovni fad jsou povinni respektovat ndjemci, osoby Zijici s nimi ve spolecné domacnosti, jejich
navstévy a dalsi osoby, které se v domé zdrzuji s védomim najemce nebo se souhlasem
pronajimatele. Najemce odpovida za to, ze osoby, kterym umozni vstup do domu nebo do bytu,
budou tato pravidla dodrzovat.

. Cilem domovniho tadu je podpofit klidné, distojné, bezpecné a ohleduplné bydleni s ohledem na
to, ze v dom¢ bydli zejména seniofi a osoby se zdravotnim omezenim.

. Byty zvlastniho urceni jsou uréeny ptfedevSim osobam spliiujicim podminky pro ptidéleni bytu
zvlastniho urceni podle pravidel schvalenych méstem. Domovni fad zohlednuje charakter tohoto
bydleni a potfebu zajisténi bezpe¢ného, klidného a dastojného prostiedi pro vSechny obyvatele
domu.

. Tento domovni 7ad je vydavan také s ohledem na skute¢nost, Ze objekty S byty zvlastniho urceni
na namésti T. G. Masaryka &. p. 1009 a & p. 1010 a Osvobozeni &.p. 464 v Kamenickém Senové
jsou podle dokumentace pozarni ochrany zaclenény do kategorie se zvySenym poZarnim
nebezpecim.

. Domovni tad se pouzije v souladu s ndjemni smlouvou a pravnimi predpisy. Pokud by nékteré
ustanoveni bylo s nimi v rozporu, pouZzije se ndjemni smlouva a pravni piedpisy.

Cl. 2 Zakladni pravidla spole¢ného bydleni

. Obyvatel¢ domu se k sob¢ chovaji ohleduplné, slusné a s respektem.

. Kazdy je povinen zdrzet se jednani, které by ostatni obyvatele nad miru pfimétenou pomérim v
domé obtéZovalo nebo ohrozovalo, zejména nadmérného hluku, zapachu, znecistovani spole¢nych
prostor, agresivniho chovani nebo jiného naruSovani klidného bydleni.

. Obyvatelé domu dbaji na to, aby svym jednanim neomezovali ostatni v fddném uZivani bytd a
spole¢nych prostor.

. S ohledem na charakter domu je Zadouci zvySend vzajemna ohleduplnost vii¢i osobam vyssiho veéku
a osobam se snizenou pohyblivosti, orientaci nebo sobéstacnosti.

Cl. 3 UZivani bytu

. Byt se uziva fadné a pouze k bydleni, neni-li v najemni smlouvé sjednano jinak.

. Ngjemce pecuje o byt s béznou péci a zajisStuje béznou udrzbu a drobné opravy v rozsahu
stanoveném pravnimi piedpisy a nadjemni smlouvou.

. Zavady, poruchy a havarie, které brani fadnému uzivani bytu nebo mohou zpiisobit Skodu, je
najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli nebo spravci domu.

. Bez souhlasu pronajimatele nelze v byté provadét stavebni Upravy, technické zasahy ani jiné
podstatné zmény.

. Poskozeni nebo vady, které ndjemce zptisobil sdm nebo osoby uZivajici byt s jeho védomim, zajisti
najemce odstranit. Nebudou-li odstranény, muze jejich odstranéni zajistit pronajimatel na naklady



najemce v souladu s pravnimi ptedpisy.

. N4jemce je povinen uZzivat elektricka, plynova, bateriova a jina technickd zatizeni v byté zptisobem,
ktery neohrozi zivot, zdravi, majetek ani pozarni bezpecnost domu, a dodrzovat pfi tom pravni
ptedpisy, navody vyrobce a zékladni pravidla bezpecného provozu.

Cl 4 Klid v domé

. No¢ni klid se dodrzuje v dobé od 22:00 do 6:00 hodin, nestanovi-li pravni piedpis jinak.

. 'V dobé noc¢niho klidu je kazdy povinen zdrzet se ¢innosti, které by mohly rusit ostatni obyvatele
domu, zejmeéna hlasité hudby a TV, hlu¢nych rozhovort na chodbach, bouchani dvefmi, pouzivani
hlu¢nych spottebicli nebo jinych rusivych ¢innosti.

. Také mimo dobu noc¢niho klidu je tieba zachovavat piiméfenou miru ohleduplnosti, zejména s
ohledem na seniory a osoby se zdravotnim omezenim.

hodin a v sobotu od 9:00 do 16:00 hodin. V nedéli a ve dnech statnich svatkli se tyto ¢innosti
doporucuje omezit na nezbytné ptipady.

C1. 5 Spole¢né prostory domu

. Chodby, schodiste, vstupni prostory, vytah, spolecenska mistnost, sklepni prostory a dalsi spolecné
¢asti domu slouzi k ucelu, ke kterému jsou urceny.

. Spole¢né prostory musi ziistavat Cisté, bezpeéné a dobie prichodné.

. Ve spole¢nych prostordich domu nesméji byt odkladany ani skladovany osobni véci, vybaveni
domacnosti ani jiné predméty, které by mohly zizit prichod, ztizit uklid, ohrozit bezpecnost osob
nebo bréanit evakuaci. Toto omezeni se vztahuje zejména na chodby, schodisté, vstupni prostory a
mista v okoli pozarné bezpecnostnich zatizeni.

. Na parapetech oken ve spole¢nych prostorach neni dovoleno odkladat ani trvale umist'ovat osobni
véci, potraviny, kvétiny ani jiné predméty.

. Spole€né prostory neslouzi ke skladovani odpadu, hoflavin, nebezpecnych latek ani jinych
nevhodnych véci.

. Ve spole¢nych prostorach domu je zakézano odkladat, parkovat, skladovat nebo nabijet
elektrokolobézky, elektroskutry a jiné obdobné dopravni prosttedky s bateriovym pohonem. Tyto
prostfedky nesméji byt umistovany zejména na chodbéch, schodistich, u vstupt, u pozarnich dvefti,
ve sklepnich komunikacich ani na jinych unikovych cestach.

. Kompenzac¢ni pomicky, véetné pomucek s elektrickym pohonem, se posuzuji individualné s
ohledem na zdravotni potfeby uZivatele, bezpe€nost provozu domu, pozarni ochranu a zachovani
volnych tnikovych cest. Bez souhlasu pronajimatele nebo spravce domu nesméji byt odkladany ani
nabijeny ve spole¢nych prostorach domu.

. Kazdy, kdo zjisti poskozeni nebo poruchu spolecného zatizeni domu, oznami tuto skutecnost bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nebo spravci domu.

Cl. 6 Bezpecnost a pozarni ochrana

. VSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat pravidla pozarni ochrany a bezpecnosti.

. Ve spolecnych vnitinich prostorach domu je zakdzano koufit, manipulovat s otevienym ohném a
ukladat hotlavé nebo vybusné latky.

. Unikové cesty, hydranty, hasici pfistroje, rozvadéée a dalsi bezpecnostni prvky musi ziistat vzdy
voln¢ ptistupné.
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. Pozarni dvete, samozavirace a jind pozarné bezpecnostni zafizeni musi byt ponechana ve funkénim

stavu. Nesmi byt podkladdna, vyfazovana z provozu ani zajiStovana v oteviené poloze.

. Kazdy je povinen uzivat byt tak, aby nedochazelo k ohrozeni ostatnich osob nebo majetku, zejména

pfi pouzivani elektrickych, plynovych a jinych spotiebici.

. Pfi odchodu z bytu je vhodné zkontrolovat uzavieni vody, vypnuti spotfebicli a uzamceni bytu,

vyzaduje-li to povaha véci.

Cl. 7 Vstup do domu a reZim vstupnich dve¥i

. Obyvatelé domu dbaji na fadné zavirani vstupnich dveti a nevpoustéji do domu neznamé osoby bez

ovéteni ditvodu jejich vstupu.

. Vstupni dvefe domu nemaji byt ponechavany oteviené ani podkladany, pokud to kratkodobé

nevyzaduje st€éhovani, zasobovani, uklid, zasah slozek integrované¢ho zachranného systému nebo
jiny nezbytny diavod.

. Klic¢e nebo jiné pristupové prosttedky se nepfedavaji neopravnénym osobam.
. Ztratu klice nebo jiného pfistupového prosttedku ozndmi nédjemce bez zbytecného odkladu

pronajimateli nebo spravci domu.

. Osoby vykonavajici zdravotni, socialni, peCovatelské, servisni, doru¢ovaci nebo jiné sluzby jsou

povinny respektovat rezim vstupu do domu a po odchodu zajistit f4dné dovieni vstupnich i
pozarnich dvefi.

Cl. 8 Navitévy

. Navstévy jsou v domé vitdny, pokud respektuji prava ostatnich obyvatel domu, potfddek a

bezpecnost.

. Ndjemce odpovida za chovani svych navstév ve spolecnych prostorach domu.
. Navstévy nesmi ruSit no¢ni klid, zneciStovat spolecné prostory ani ohroZovat ostatni obyvatele

domu.

. Byt zvlastniho urceni je urcen predevs§im k bydleni ndjemce, kterému byl ptidélen. Dlouhodoby

pobyt dalSich osob nesmi byt v rozporu s ndjemni smlouvou ani s podminkami uzivani byti
zvlastniho urceni.

CL. 9 Chov zviiat

. Zvite lze v byté chovat za podminky, Ze jeho chov neptisobi pronajimateli ani ostatnim obyvatelim

domu obtize nepfimérené pomérim v domé.

. Osoba, ktera zvite chova, odpovida za Cistotu, hygienu, klid v domé a bezpe€nost ostatnich obyvatel.
. Ve spole¢nych prostorach domu musi byt zvife pod kontrolou osoby, ktera je doprovazi; podle

povahy zvifete je tieba pfijmout pfiméfend opatieni k zajisténi bezpecnosti.

. Znecisténi zplisobené zvitetem je osoba, ktera zvife doprovazi, povinna neprodlené odstranit.
. Vzniknou-li v souvislosti s chovem zvifete zvySené naklady na udrzbu spole¢nych ¢asti domu,

postupuje se podle pravnich pfedpisli a ndjemni smlouvy.

C1. 10 Cistota a odpad

. Komunalni odpad se uklada pouze do mist a nadob k tomu urcenych.
. Tridény odpad se uklada do ptislusnych nadob podle pravidel obce a provozu domu.
. Objemny odpad, elektroodpad, nebezpecny odpad a jiné zvlastni druhy odpadu se neodkladaji ve

spolecnych prostorach ani u kontejnerovych stani mimo stanoveny rezim. Pfipadnou likvidaci



odpadu této povahy mohou po ptfedchozi domluvé zajistit Technické sluzby mésta, dle platného
ceniku.
. Obyvatelé domu dbaji na Cistotu domu i jeho okoli.

C1. 11 Balkon, lodZie, okna a venkovni prostory

. Balkony a okna je nutné uzivat tak, aby nedochazelo k ohrozeni osob, zne€istovani nebo obtéZzovani
ostatnich obyvatel domu.

. Z oken, balkonti a lodzii neni dovoleno vyhazovat predméty, vylévat tekutiny, vyklepavat necistoty
ani jinak obtézovat ostatni obyvatele domu.

. Kvétiny, nadoby a jiné predméety musi byt zabezpeceny proti padu.

. Krmeni voln¢ Zzijicich zvifat v prostorach domu nebo bezprostiedné u domu neni piipustné, pokud
vede ke znecisténi, zvySenému vyskytu Skiidcti nebo obtézovani ostatnich obyvatel.

Cl. 12 Spole¢na zafizeni domu

. Spole¢na zatizeni domu lze uZzivat pouze podle jejich ureni a podle pokyni spravce nebo
provozniho fadu, je-li vydan.

. Je-li v dom¢ zfizena pradelna, suSarna, spoleCenskd mistnost nebo jiné sdilené zatizeni, muze
spravce stanovit organiza¢ni pravidla jejich uzivani, zejména provozni dobu, rezervaéni systém a
pravidla uklidu.

. Vytah, osvétleni, nouzova signalizace a jina spolecna technickd zafizeni je tfeba uzivat Setrné a
pouze k uréenému ucelu.

C1. 13 BéZna Gidrzba bytu a drobné opravy

. N&jemce provédi a hradi béznou adrzbu bytu a drobné opravy v rozsahu stanoveném pravnimi
piedpisy a najemni smlouvou.

. Rozsah béZné udrzby a drobnych oprav se fidi zejména nafizenim vlady upravujicim béZnou tdrzbu
bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

. Pro lep$i orientaci se pfipomind, Ze mezi béZznou udrzbu a drobné opravy obvykle patii naptiklad
¢iSté€ni zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim, udrzba a opravy vodovodnich baterii, sifont,
vytokd, sprch, splachovacii, drobnych elektrickych zafizeni, zamkut, klik, zvonkti, domacich
telefont a obdobnych soucasti bytu, jakoz 1 kontrola funk¢nosti hlasi¢e koute véetné vymeény zdroje,
pokud pravni ptedpis nebo ndjemni smlouva nestanovi jinak.

. Za drobné¢ opravy se povazuji 1 dalsi opravy splitujici zdkonné finan¢ni limity; orientacné se jedna
o limit 1 500 K¢ na jednu opravu a o ro¢ni limit podle podlahové plochy bytu, pokud pravni predpis
nestanovi jinak.

. Pronajimatel zpravidla nezajistuje bézné drobné zasahy v byté, jako je odstranéni béZné ucpaného
odpadu, oprava kapajici baterie, vyména baterie v hlasi¢i koufe nebo vyména jinych béznych
drobnych soucésti bytu, pokud nejde o povinnost pronajimatele podle pravnich ptedpisii nebo
najemni smlouvy.

. N4jemce je povinen oznamit pronajimateli nebo spravci domu bez zbyte¢ného odkladu vady a
poskozenti, jejichZ odstranéni ptislusi pronajimateli nebo kterda mohou zptisobit dalsi Skodu.



C1. 14 P¥istup do bytu

. N4jemce je povinen umoznit pfistup do bytu v ptipadech stanovenych pravnimi piedpisy, ndjemni
smlouvou nebo pfi havarii, hrozici Skod¢€, kontrole technického stavu, odectu métidel, oprave,
udrzbé nebo jiné nezbytné Cinnosti.

. Pristup do bytu se uskute¢ni po pfedchozim oznameni v piimétené dob¢, ledaze jde o havarii,
bezprostfedni nebezpeci nebo jiny naléhavy piipad.

. Pfi vstupu do bytu je vzdy tieba Setfit soukromi ndjemce a omezit zdsah pouze na nezbytny rozsah.
. Vi-li najemce pfedem o své nepiitomnosti v byt¢ delsi nez dva mésice a o tom, Ze byt bude po tuto
dobu obtizné dostupny, oznami to v€as pronajimateli a soucasné oznaci osobu, ktera v nezbytném
ptipadé zajisti moznost vstupu do bytu. Nema-li najemce takovou osobu, je touto osobou
pronajimatel, nestanovi-li pravni ptedpis jinak.

. Ustanoveni tohoto ¢lanku sama o sobé nezakladaji povinnost pecovatelské sluzby, zdravotnich
sluzeb ani jinych externich osob zajist'ovat vstup do bytu, pokud to nevyplyva z jejich samostatného
smluvniho nebo sluzebniho rezimu.

. Ndgjemce muize po ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele nebo sprdvce domu na vlastni
naklady zfidit u bytu certifikovanou schranku ¢i bezpe€nostni treziirek urceny k ulozeni klice od
bytu. Souhlas neni narokovy a udéluje se po individualnim posouzeni, zejména s ohledem na
zdravotni divody, bezpecnost osob, pozarni ochranu, technické feseni, vzhled budovy a tadné
uzivani spole¢nych ¢asti domu.

. Schréanka nebo trezlirek musi byt umistény zptisobem schvalenym pronajimatelem nebo spravcem
domu a jejich instalace nesmi narusovat bezpe¢nost osob, pozarni ochranu, vzhled budovy ani fadné
uzivani spole¢nych ¢asti domu. Pronajimatel nebo spravce domu muize stanovit podminky instalace
a provozu; instalace miize byt podminéna i uzavienim samostatné pisemné dohody.

. Veskeré naklady spojené s pofizenim, instalaci, provozem, idrZzbou a zabezpecenim schranky nebo
treziirku nese najemce. Najemce odpovida za predani klice nebo ptistupovych udaji tietim osobam
a za rizika spojena s uzivanim schranky nebo treziirku, ledaZe pravni pfedpis nebo samostatna
pisemna dohoda stanovi jinak. Souhlas pronajimatele nebo spravce domu nezakladd povinnost
schranku nebo treziirek spravovat, drzet kli¢, znat pristupovy kod ani zajistovat vstup do bytu.

Cl. 15 Mimoradné situace a ohrozeni zdravi nebo Zivota

. Kazdy obyvatel domu je povinen bezodkladné ozndmit havarii, pozar, unik vody, Gnik plynu,
poruchu vytahu, zdvadu na elektroinstalaci nebo jinou mimofadnou situaci, kterda mtze ohrozit
osoby nebo majetek.

. Vznikne-li divodné podezieni, ze je obyvatel domu v byté ohrozen na zdravi nebo zivoté a
nereaguje, postupuje se bez zbyte¢ného odkladu ptivolanim zdravotnické zachranné sluzby, slozek
integrovaného zachranného systému nebo Policie Ceské republiky podle povahy situace.

. Otevfeni bytu v mimotadné situaci se provadi pouze osobou k tomu opravnénou nebo osobou, ktera
jedna v ramci zachrany zivota, zdravi nebo majetku podle pravnich predpisi a provoznich pravidel
domu.

. Zabouchnuti nebo ztrata klict od bytu se fesi podle provoznich pravidel domu a sjednaného rozsahu
poskytovanych sluzeb. Samo o sob¢ nejde o havarii ani o automaticky divod k zasahu pecovatelské
sluzby, pokud samostatny rezim domu nebo sluzby nestanovi jinak.

. Kontakty pro hlaseni zavad, havarii, drobnych oprav a dulezita telefonni ¢isla jsou zvefejnény ve
spole¢nych prostorach domu.
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C1. 16 Vymezeni role pecovatelské sluzby a dalSich sluZeb v domé

Je-1i v objektu zajiStovana peCovatelska sluzba nebo jina socialni sluzba, tidi se jeji poskytovani
samostatnymi pravnimi pfedpisy, smluvnimi podminkami a vnitinimi pravidly poskytovatele
sluzby; tento domovni fad upravuje pravidla bydleni a uzivani domu.

Pecovatelska sluzba a personal domu pomahaji obyvatelim v rozsahu své plsobnosti a sjednanych
sluzeb. Zalezitosti souvisejici se spravou najmu, béZznou spravou bytu, pfebiranim posty, odecty
méfidel, objednavanim oprav nebo vyfizovanim stiznosti se fesi podle najemni smlouvy, pravidel
domu a rozsahu konkrétné poskytované sluzby.

Zdravotni, socialni, pecovatelské a jiné externi sluzby dochéazejici do domu jsou povinny dodrzovat
domovni tad, zejména pravidla vstupu do domu, zavirani dveii, pozarni ochrany, potfaddku a
bezpecnosti.

. Vstup externich pracovniki do domu nebo bytu neopraviiuje tyto osoby k zdsahtim do spravy domu,

spole¢nych zatfizeni ani do prav jinych ndjemct, pokud k tomu nejsou zv1ast’ opravnény.

Cl1. 17 Odpovédnost za $kodu

Kazdy odpovida za skodu, kterou zpasobil v domé¢, ve spole¢nych prostorach, na vybaveni domu
nebo jinym obyvatelim domu.

N4jemce odpovida také za Skodu zpisobenou osobami, které se v domé zdrzuji s jeho védomim, a
za Skodu zpiisobenou zvitetem, pokud to stanovi pravni predpisy.

Zpusobenou Skodu je nutné bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli nebo spravei domu.

Cl. 18 Postup p¥i poruseni domovniho ¥adu

Poruseni domovniho fadu se tesi pfimétené podle povahy véci, zejména domluvou, upozornénim,
pisemnou vyzvou nebo dalS$im postupem podle ndjemni smlouvy a pravnich ptedpisu.

Opakované nebo zavazné poruSovani povinnosti mize byt posuzovano podle pfislusnych
ustanoveni najemni smlouvy a pravnich predpist.

Cilem postupu pfi poruSeni domovniho fadu je predev§im naprava, obnova pofadku a ochrana
bezpecného a dlstojného bydleni v domé.

Cl. 19 Zavéreéna ustanoveni

Tento domovni ¥ad nabyva u¢innosti dne 1.10.2026.

Domovni fad schvalila Rada mésta Kamenicky Senov, dne 4.9.2026, &islo usneseni RM 24/115-
2026.

Domovni tad bude vyvésen ve spolecnych prostorach domt a zpiistupnén najemcim vhodnym
zpisobem.

Ptipadné zmény tohoto domovniho fadu se provadéji pisemné.

V Kamenickém Senové, dne 7.9.2026



Priloha — Kontakty pro obyvatele domu

KAM VOLAT V PRIPADE POTREBY

Pro hlaseni zavad a havarii:

e spravce domu: Novoborska bytova spolecnost s.r.o. Purkyiova 227, Novy Bor,
PSC 473 01 - tel: 487 722 948, p. Dvorak +420 603 853 755

Odbor rozvoje mésta Kamenicky Senov - +420 487 712 018

Pro drobné opravy a zavady, které si hradi ndjemnik dle zakona:
¢ instalatérské prace: pan Kunst, telefon: +420 605 392 418
o elektrikaiské prace: pan Kolda, telefon: +420 773 233 445

Ostatni kontakty:

e pelovatelska sluzba: (6:30 — 19:00) +420 725 712 050
¢ technické sluzby: +420 487 712 025

o tisiiové linky: 112, 150, 155, 158



